
Austin
美國德州房產投資

Established in 2013



No.1 Build to Rent community Developer in Texas

No.4 Build to Rent community Developer in United states

S&P 500 Company invested 2 billion USD in Wan Bridge in 2021

Established in 2013



Wan Bridge Group在美國多次獲得行業頂級獎項及權威雜誌報導
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Dallas

Austin

Wan Bridge Communities



Established in 2013



38.5

338,380,787
Total Population 總人口

Median Age 中位年齡

美國 United States 概覽

加州
California

德州
Texas

紐約州
New York

世界第1大經濟體 
(按GDP計算)

全球經濟占18%

無海外買家額外的稅
收或限制

穩定安全的投資環
境，全球流通性最
強美元資產

$454,900
房價中位數

76% 
white

14% 
black

6%
asian

種族分佈

$64,994
家庭收入

33%
高等教育學歷

全國最大輸出州 (按GDP計算) :

$23 Trillion
國內生產總值（GDP）



 美國房產價格走勢

2022年Q3美國房屋

中間售出價達到$454,900
平均售出價達到$542,900
呈現東北、西部高

中西部、南部低

Established in 2013



33.9

30,029,572
Total Population 總人口

Median Age 中位年齡

德州 TEXAS 概覽

達拉斯
Dallas

休士頓
Houston

奧斯汀
Austin

0%州個人所得稅
及州企業稅

$342,800
房價中位數

34
上市天數

71% 
white

12% 
black

5%
asian

種族分佈

38%
Renters 租客

$84,555
家庭收入

60%
高等教育學歷

德州黃金投資三角區，主要城市包括：

世界第10大經濟
體系 (按GDP計算)

土地面積全美第二，
次於阿拉斯加州

黃金三角區占地10％，
但包含全州74％工作
及80％GDP



美國土地面積第2大州，3大城市氣候怡人

Texas
Austin

Houston

Dallas

德克薩斯州

休斯頓
720萬人口
約2.6萬平方公里
氣溫12.5 °C 至 29.5 °C

達拉斯都會區
760萬人口
約2.4萬平方公里
氣溫8.8 °C 至 30.7 °C

奧斯汀
230萬人口
約1.1萬平方公里
氣溫11.2 °C 至 30.3 °C



Source: FHFA（美國聯邦住房金融局）

美國德州經濟及房價走勢

近31年，房價累積增長331%
近5年，房價累積增長61%
近1年，房價增長14.4%

德州為美國經濟第2大州，全球第9大經濟體

53家美國財富500強企業總部設立於德州

人口排名全美第2，就業增長數量全美第1



人口增速及數量

全美第一

預計2045年人口

超過加州





47%人口擁有Bachelor以上學歷

25所大學院校，超過17.4萬名學生

全球10大科技研發城市

超過7,200家高科技企業

超過260家生命科學及醫療技術企業

超過200家清潔能源技術企業

全球最大清潔能源實驗室

27萬人從事金融及商業專業領域

美國陸軍未來技術司令部總部所在地



矽谷2.0城市



人口流入全美第一

2020-2022人口流入30萬

加州人口流入占比達 33%



奥斯汀優質教育資源

德州州立大學
學生人數超過38,000名的綜合性研究
大學，州內第5公立大學，教職員工超過
5,000名

德州州立大學奧斯汀分校
學生人數超過52,000名的綜合性研究
大學，州內第1公立大學，全美排名38，
教職員工超過15,000名

13位諾貝爾獎得主、4位普利策獎得主





奧斯汀房價總體呈現
以35號公路為界線西高東低價格分佈

隨著大型企業紛紛落戶東區、南區

未來主要增長區域將在東區與南區



Austin

San Antonio

San Marcos

San marcos

Austin - san antonio都會區中心位置

30分鐘直達Austin

45分鐘直達San antonio

35號州際高速

35號州際高速

美國航空科技、生物科技城市

矽谷2.0城市

德州州立大學所在地





University of Texas

Central Texas
medical center

San Marcos
medical center

Christus 
Santa Rosa 

Hospital

Lowe’s Home
Shopping Mall

Sam’s club
Shopping Mall

San marcos
premium outlets

Amazon
fulfillment 

center

Fedex 
Drop box center

US Army
reserve center

target
Shopping Mall

Rattler 
Stadium

Business Park
daikin
signfy

paveston

San marcos 
town center

San marcos 
Eating street

Walmart
suoercenter

Cottonwood
 creek

business park

The Barracks

超過10,000工作崗位

5大超大型購物中心

超過4.3萬教職工及學生

10分鐘配套



On Sale

Future Release

Apartment Sold to
Developer - Sueba

Sold



Stage 5

Total 26 Townhouses
16 Sold
3 Reserved
7 Available

Established in 2013





3            2.5      2        

佔地面積        1,496 sq.ft 
別墅面積        1,851 sq.ft

US$              338,400
HK$          3,100,750

Lot C4 - 403

Established in 2013



Established in 2013

4            3.5      2        

佔地面積        1,894 sq.ft 
別墅面積        2,163 sq.ft

US$             415,000
HK$          3,257,750

Lot C5-305









Integrated induction 
cooker and oven Dishwasher 

Double-door 
Refrigerator 

Microwave oven 

交鑰匙裝修標準
• 5.7米中空客廳，首層3米層高，二層2.7米層高

• 全屋主區域強化木地板，房間高品質地毯

• 著名品牌一體式電磁爐及烤箱

• 著名品牌爐灶烤箱一體機

• 著名品牌36英吋雙開門冰箱

• 著名品牌多循環洗碗機

• 節能空調系統及熱水系統

• 全屋空調及吊扇

• 前後花園草坪綠植

• 10年FHA房主建築保險

• 30年阻燃牆體質保



5%
Net Rental Guarantee

房產稅

房屋保險

HOA
租賃管理費

房屋維護

發展商承擔 投資者承擔

聯邦個人稅
全款投資 US$300 - 500 Annually
貸款投資 $0

報稅費用
US$200 Annually



合約
解釋

銀行
開戶

貸款
服務

產權
過戶

美國
考察

租金
派發

房屋
管理
系統

工程
進度
匯報

稅號
申請

問題
答疑

Our Difference Investor Service



Our Difference
Tenants Service



四種退出方案

自住 機構
收購

續簽
合同 轉售



WB Brooklyn Village 機構收購案例

35

Dallas Brooklyn Village

戶型 四居室+2.5衛

面積 1800平尺

5年投資 美元計價

購買價格（2016年） $175,600

退出市價（稅後） $300,000

淨增值金額（5年時間） $124,400

房產漲幅 58.92%

租金累積回報 29.75%

總回報 88.67%

全款投資年均淨收益 17.73%

貸款投資年均淨收益 21.60%



購買流程
1. 支付Reservation Fee，保留房源3天

2. 3天內簽署合約（德州房產交易標準合同），選擇3-5年包租合約，並在3天內支付1萬美元

Deposit至美國產權過戶公司帳戶；

3. 1個月內支付Downpayment（房價40%）至美國產權過戶公司帳戶；

4. 開設美國銀行帳戶，每半年收取一次建設期收益*（建設期收益為頭期款的5%，直至交房）

5. 交房前，可選擇是否進行按揭貸款或全款支付

6. 產權交割後，獲得房屋地契，開始包租每年淨收益5%，每半年支付一次

7. 包租期結束前，與客戶商議轉售或是續簽新租約

備註：享受建設期收益的專案目前為San Marcos@Austin, Bastrop Tract@Austin, Pradera Oaks@Houston



Austin
感謝觀看 溝通時間

Established in 2013


